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o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. art, 50 ust.], art. 51 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0pfanoW’aniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z 2022 r,, poz. 503) oraz art. 104 1 107 ustawy z dnia 14 czerwcea
1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z péZn. zm.) po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 17.01.2022 r. Gospodarki Komunalnej w Celestynowie, ul. Regucka 5, 05-430 Celestynow

ustalam

warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dia inwestycji polegajacej na rozbudowie pompowni
sciekdéw sanitarnych na dzialce oznaczonej ewidencyjnie numerem 254 w obr¢bie geodezyjnym
Celestyndw, gm, Celestynow.

I. Rodzaj inwestycji.
"1,  Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:

Obiekt infrastruktury techniczne;j.

H. Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
7 przepisOw odr¢bnych,

1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej — do 6,50 m,

b) wysokoséé budynku do kalenicy od poziomu terenu — do 5,50 m,

¢) wysoko$é gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki —do 4,30 m,

d) geometria dachu:
- uktad potaci dachowych — dwuspadowy,
- kat nachylenia dachu — od 30° do 60°,

e¢) planowane zamierzenie budowlane nalezy zaprojektowaé | realizowalé zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) po zakonczeniu budowy teren nalezy przywrocié do stanu pierwotnego,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy jako przedhuzenie linii istniejgcej zabudowy na dziatce objgtej
wnioskiem. Pozostale linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.  Wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 22%.,

3.  Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien:

a) Teren planowanej inwestycji polozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz otulinie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska nie zajal stanowiska w ustawowym terminie, w kwestii uzgodnienia projektu
przedmiotowe] decyzji, projekt decyzji uznaje si¢ wige za uzgodniony zgodnie z art, 53 ust. 5S¢ ustawy
z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t,j. Dz, U. z 2022 r., poz. 503},

b) Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na terenie udokumentowanych zi6z wod podziemnych —
udokumentowanych jako GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz jego czgsé centralna GZWP nr
2151, traktowana jako oddzielny zbiornik. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Mazowieckiego
Departament Polityki Ekologicznej, Geologii 1 Lowiectwa nie zajal stanowiska w ustawowym
terminie, w kwestii uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji, projekt decyzji uznaje si¢ wige za
uzgodniony zgodnie z art, 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (1. Dz. U, z 2022 r, poz. 503),
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c) Prezes Urzgdu Transportu Kolejowego postanowieniem znak: DOP-WPGP .483.88.2022.2. EW z dnia
21.02.2022 r. postanowil uzgodnié projekt przedmiotowej decyzji. Jednoczeénie wnidst
o uwzglednienie w tresci decyzji zapiséw informujaeych o koniecznosei uwzglednienia wymogow
w zakresie wynikajacym z przepiséw:

- ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz U.z 2021 r. poz. 1984), zwanej
dalej ,,w.t.k.”,

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odleglodei i warunkow dopuszezajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robét ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity:
Dz. U. 2z 2020 r. poz. 1247), zwanego dalej ,.rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r.”,

Ponadto Prezes Urzedu Transporiu Kolejowego wskazal, iz w decyzji nalezy uwzglednié art. 53 ust. 1

w.t.k., zgodnie z ktérym usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywanie robot

ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych moze mied

miejsce w odleglosci niezakideajacej ich eksploatacii, dziatanja urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego. Zgodnie
zart. 53 ust. 2 u.t.k. budowle i budynki moga by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od

granicy obszaru kolejowego, z tym 7e odleglosé ta od osi skrajnego toru nie moze byé mniejsza niz 20 m.

Ponadto, na podstawie § 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.,

wykonywanie robét ziemnych w odleglosci od 4 m do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno

by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadeg i nfrastruktury.

Jednoczednie Prezes UTK wskazuje, ze zgodnie z art. 57 ust, | wtk., w przypadkach szezegolnie

uzasadnionych dopuszcza sic odstepstwo od warunkéw usytuowania budynkdw i budowli okreslonych

wart. 53 u.tk. oraz wykonywania robét ziemnych okreslonych na podstawie art. 54 w.tk, Odstepstwo
nie moze powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenistwa mienia oraz bezpieczeiistwa

i prawidlowego ruchu kolejowego, a takze nie moze zaklocaé dziatania urzgdzen stuzacych do

prowadzenia tego ruchu.

Na podstawie art. 57 ust. 2 u.t.k., zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 57 ust. | u.t.k., udziela

wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia

7 lipca 1994 ¢. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 . poz. 2351 z péin. zm.), po uzyskaniu opinii

wiaciwego zarzadey.

W przypadku realizacji inwestycji na obszarze objetym projektem decyzji, w odniesieniu do gruntéw

przyleglych do linii kolejowe] o znaczeniu patstwowym, nie moze ona powodowaé zagrozefi dla

bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez np. niszezenie lub uszkadzanie istniejgcego torowiska

i jego urzadzefi albo poprzez zmniejszenie ich trwaloéci lub zmniejszenie wartosci uzytkowej linii

kolejowej oraz nie moze ograniczaé mozliwosci przebudowy lub remontu tej linii kolejowe.

d) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. Zaklad Linii Kolejowych w  Siedicach, pismem znak:
IZ21INSA.2161.41.2022.c.1 z dnia 17.02.2022 r. zaopiniowat pozytywnie projekt przedmiotowe;
decyzji zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1227 tekst jednolity) w sprawie wymagain w zakresie odleglodei i warunkéw dopuszezajacych
usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz
pasow przeciwpozarowych.

) Zarzgd Drog Powiatowych w Otwocku postanowieniem znak: DZD/863/LCP-27 1 7W/MI/22 z dnia
15.02.2022 r. uzgodnit w zakresie drogi powiatowej Nr 2717W — ul. Obrofcéw Pokoju w miejsc.
Celestyndw, projekt przedmiotowej decyzji przy zachowaniu warunkéw w nim okreslonych, jak
réwniez n/w warunku:

- na ewentualng lokalizacje urzgdzert infrastruktury technicznej dla planowanego przedsiewziccia,

W pasie drogowym drogi powiatowej nr 2717W na terenie dzjatek drogowych, nalezy uzyskaé

zezwolenie zarzadcy drogi.

f) Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Warszawie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
postanowieniem znak: WA.ZUW.6.522.297.2022 z dnia 24.02.2022 . umorzyt postepowarnie
w sprawie uzgodnienia projektu przedmiotowe] decyzji, jako bezprzedmiotowe nie wnoszac innych
uwag do projektu.
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4,

D
a)

Na terenie dziatek przeznaczonych pod inwestycje wystepuja grunty rolne. Starosta Otwocki nie zajat
stanowiska w ustawowym terminie, w kwestii uzgodnienia projektu przedmiotowej decyzji, projekt
decyzji uznaje sic wige za uzgodniony zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 503}.

Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach:

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zasady gospodarowania w jego granicach zostaty
sprecyzowane w rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r., w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (t.j.: Dz, Urz. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 42, poz. 870
2 pozZn, zm.),

b} Mazowieckiego Parku Krajobrazowego - otulina — rozporzadzenie Nr 13 Wojewody Mazowieckiego

2)

a)

b)

a)
b)

c}

3.

z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie Mazowieckiego Parku Krajobrazowego im. Czestawa Laszka,
teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na terenie udokumentowanych z46z wéd podziemnych -
udokumentowanych jako GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz jego czgs¢ centralna GZWP nr
2151, traktowana jako oddzielny zbiornik,

zobowigzuje si¢ Inwestora do przestrzegania zapiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pozn. zm.), a w szczegdlnoscei:

zgodnie z art. 389 pkt 6 oraz w zwigzku z art. 17 ust. 4 odbudowa, rozbudowa, nadbudowa
przebudowa, rozbidrka lub likwidacja urzadzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

w oparciu o art. 192, zakazuje si¢ migdzy innymi: niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych,
wykonywania w ich poblizu robét oraz innych czynnodei, ktore mogg powodowac osiadanie urzgdzen
fub ich czedci, osuwanie sie gruntu, zmniejszenic statecznosci lub wytrzymalosei urzadzei wodnych,
W przypadku wystepowania na terenie inwestycji urzadzen melioracji wodnych, nalezy ustali¢
w terenie ich lokalizacjg. W przypadku kolizji zamierzonego przedsiewzigeia z urzgdzeniami
melioracji wodnych:

projekt zagospodarowania podlega uzgodnieniu z wiasciwym organem Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie,

dokonaé ich przebudowy i/lub likwidacji na obszarze planowanej inwestycji na whasny koszt,
natomiast w przypadku inwestycji liniowe] stosownie do potrzeb nalezy prace budowlane prowadzi¢
recznie w miejscach zblizen z siecig drenarska,

w przypadku przebudowy urzadzen melioracji wodnych nalezy przekaza¢ dokumentacje
powykonawezg do wlasciwego organu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie celem
vaktualnienia ewidencji melioracji wodnych prowadzonej przez PGW Wody Polskie.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:
Na przedmiotowym terenie nie obowigzuje prawna forma ochrony wynikajgca z przepisow ustawy

z.dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj.. Dz. U. 22021 r. poz. 710 z p6zn, zm.).

6.

7.

Ustalenia dotyczace obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode: z istniejacej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,
odprowadzanie $ciekdw: do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okre§lonych przez
zarzadcee sieci,

zaopatrzenie w energie elektryczng: z istniejacej sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych
przez zarzgdeg sieci,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualne systemy ogrzewania,

zaopatrzenie w $rodki tgeznosei: z istniejgeej sieci na warunkach okreslonych przez zarzadeg sieci,
obstuga komunikacyjna — istniejgcy zjazd z drogi powiatowej nr 2717W, zlokalizowane] na dziatce nr
293 w obrebie geodezyjnym Celestyndw, gm. Celestynow.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw prawnych

0s6b trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspotzycia spolecznego.
Inwestycje usytuowacé i roboty budowlane wykonywaé, w szczegdlnosci poprzez:
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a) nie utrudnianie dostgpu do sgsiednich nieruchomodci, wody, kanalizacji, energii elektrycznej,

b) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklécenia elektryczne,
promieniowanie,

¢) ochrong przed zanicczyszezeniami powietrza, wody i gleby.

8.  Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:
Przedmiotowy teren nie jest: obszarem gérniczym, obszarem narazonym na niebezpieczefistwo
powodzi oraz obszarem zagrozonym osuwanicm sie mas ziemnych.

IIL.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji przedstawione zostaly na mapie stanowigcej zalgcznik
graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

Dnia 17.01.2022 r. Gospodarka Komunalna w Celestynowie, wystgpita o ustalenie warunkéw dla
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na rozbudowie pompowni Sciekow sanitarnych na dziatee
oznaczonej ewidencyjnie numerem 254 w obrebie geodezyjnym Celestynow, gm. Celestyndw.,

Do wniosku Inwestor dolgczyt kopie mapy przyjetej do pafistwowego zasobu geodezyjnego
z przedstawionymi na niej granicami terenu objetego wnioskiem oraz charakterystyke inwestycji obejmujaca
okreflenie planowanego  sposobu zagospodarowania  terenu ijego  przeznaczenia, obejmujacy
charakterystyczne parametry techniczne inwestycji oraz dane charakteryzujace jej wphyw na érodowisko.

W/w wniosek speiniat zatem wymagania art, 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (zwane] dalej: upzp).

O wszezgeiu postepowania z wniosku jw. Organ zawiadomit strony stosujac procedure okreslong
wart. 53 ust. 1 upzp. Po zawiadomieniu o wszezgciu postgpowania nie wplynety wnioski dotyczace sprawy.
Projektowana inwestycja, znajduje sie na obszarze, dla ktdrego brak jest sporzgdzonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Realizacja inwestycji stanowi uzupetnienie istniejgcej infrastruktury.

Na podstawie analizy zataczonej do wniosku, charakterystyki przedsigwzigcia i okreslonych w niej
parametréw technicznych wynika, ze planowane zamierzenie nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w rozporzgdzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzigé moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839)
oraz szezegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigeia do sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko.

Organy administracji wymienione w art. 53 ust. 4 upzp uzgodnity sporzadzony projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji przedmiotowej inwestycii, pozytywnej dla Wnioskujacego. Na podstawic
przeprowadzonego postgpowania stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z wymogami wynikajacymi z przepiséw odrebnych i warunkami wynikajgcymi z przeprowadzonych
uzgodnief, a niniejsza decyzja spetnia wymagania Inwestora zawarte we wniosku.

Zgodnje z art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odmdwié
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami
odrgbnymi. Przedmiotowa inwestycja — jak wykazano wyiej — jest zgodna z wymaganiami wynikajacymi
z przepiséw odrebnych, wobec czego orzeczono jak w sentencj.
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Pouczenie:

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, ul. Obozowa 57 za poérednictwem Wajta Gminy Celestynéw, w terminie 14 dni od daty
doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mozZe zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego.

W my$l art. 51 ust. 2h, w zwigzku z art. 51 ust. 2 i 2e oraz art. 64 ust. | pkt 1) ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w przypadku
niewydania przez wiasciwy organ decyzji w sprawic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
w terminie 65 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie, karg pienigzna w wysokosei 500 zt za
kazdy dzien zwloki. Postepowanie wszczyna sie z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapit z wnioskiem
o ustalenie warunkdw zabudowy, wniesie zgdanie wymierzenia tej kary.

Zalgczniki:
1. Zalgcznik do decyzji stanowiacy mape w s ap\ fSO

2. Wyniki analizy w formie tekstowej.

Projeki decyzji sporzadzil na

podstawie art. 5 pkt 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Bartosz Kucharczyk

Otrzymuja:
I. Gospodarka Komunaina w Celestynowie
ul. Regucka 5, 05-430 Celestyndw
2. Afa

Do wiadomosei:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul, Sienkiewicza 3, 00-015 Warszawa
2. Zarzad Drog Powiatowych w Otwocku, ul. Bohaterdw Westerplatte 36, 05-480 Karczew
3. Starosta Otwocki, ul, Komunardéw 10, 05-402 Otwock
4. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Warszawie, ul. Elektronowa 2,
03-219 Warszawa
PKP PLK S.A. Zaklad Linit Kolejowych w Siedlcach, ul. Zbrojna 39, 08-110 Siedlce
Prezes Urzedu Transportu Kolejowego, Aleje Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa
7. Urzad Marszalkowski Wojewddztwa Mazowieckiego, Departament Polityki Ekologicznej, Geologii
i Lowiectwa, ul. JagielloAska 26 03-719 Warszawa
8. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26, 03-719 Warszawa
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Nedadolddegaii nr S/GC/2022 z dnia 08.03.2022 1.

ANALIZA WARUNKOW 1 ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY
ATAKZE STANU FAKTYCZNEGO 1 PRAWNEGO WYNIKAJACA Z ART. 53 UST. 3 USTAWY

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

NAZWA INWESTYCJI; Rozbudowa pompowni $cickdw sanitarnych na dzialce oznaczonej ewidencyjnie
numerem 254 w obrebie geodezyjnym Celestynow, gm. Celestynow.

WNIOSKODAWCA: Gospodarka Komunalna w Celestynowie, ul. Regucka 5, 05-430 Celestyndw

Podstawa opracowania:

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 503) dla inwestycji celu publicznego w analizie ustala sig:

1) stan faktyczay i prawny terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji,
2) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisdéw odrebnych.

I. Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu objetego wnioskiem:

1.

2.

Przebieg inwestycji: przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o numerze ewidencyjnym
254 potozonej w obrgbie geodezyjnym Celestynow, gm. Celestyndw.

Opis dziatek, polozenie terenu: Teren objety wnioskiem obejmuje dziatkg nr 254 w obrebie
geodezyjnym Celestyndw, gm. Celestyndw. Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw dziatkg nr 254
stanowig: inne tereny zabudowane — Bi oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych —
Lzr-RV.

Klasyfikacja przedsiewziecia:

Rodzaj inwestycji: przedmiotowa inwestycja jest inwestycjg celu publicznego.

Art. 6 ustawy z dnia 21 sterpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz, U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm.):

. art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy sa:

2) budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzqdzest stuigeych do przesylania lub
dystrybucji plynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takie innych obiektow i urzqdzen niezbednych
deo korzystania z tych prrewoddéw i urzqdzen”,

3) budowa i wirzympwanie publicznych nrzgdzed siuiqeych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania | odprowadzania sSciekow oraz odzysku | uniesthodliviania
odpaddw, w tym ich skladowania;

Rodzaj inwestycji ze wzgledu na oddzialywanie na Srodowisko:
inwestycja objeta wnioskiem nie jest zaliczana do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywad na érodowisko.

I1. Analiza warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajaca z przepisow

4.

odrebnych,

Teren objety wnioskiem stanowi dzialka nr 254 w obrgbie geodezyjnym Celestynéw, gm. Celestynow,
ktora stanowia: inne tereny zabudowane — Bi oraz grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych
- Lzr-RV — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniv przestrzennym.

Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest w granicach obszarowej formy ochrony przyrody na
podstawie przepisdw o ochronie przyrody — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust.
4 pkt. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem przylega do pasa drogowego drogi powiatowej nr 2717W (zlokalizowanej na dz.
nr 293 w obr. Celestynéw, gmina Celestyndw) — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art.
53 ust. 4 pkt. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem przylega do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym (zlokalizowanej na dz. nr
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693/22 w obr. Celestyndéw, gmina Celestynéw) — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art.
53 ust. 4 pkt, 9a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym.

Na terenie objetym wnioskiem nie znajdujg sig obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkéw —
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennyni.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w miejscowosciach uzdrowiskowych - projekt decyzji nie
wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
brzestrzennym.

Teren objgty wnioskiem nie jest ziokalizowany w obszarze pasa fechnicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portdw i przystani - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt, 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu DPrZestFzeniyn.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w obszarze goérniczym - projekt decyzji nie wymaga
uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Teren objety wnioskiem zlokalizowany jest na terenie udokumentowanych z6z wéd podziemnych —
udokumentowanych jako GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz jego czgsé centralna GZWP nr 2151,
traktowana jako oddzielny zbiornik — projekt decyzji wymaga uzgodnienia na podstawie art, 53 ust. 4 pkt.
5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenie zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych -
projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 5a) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany w granicach parku i jego otuliny - projekt decyzji nie

wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

. Inwestycja objeta wnioskiem nie wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego oraz teren objety

wnioskiem nie jest polozony na obszarze, o ktérych mowa w art. 169 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 11 a) i |
Ib) ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Inwestycja objeta wnioskiem nie dotyczy lokalizacji zalktaddw nowych w rozumieniu art. 243a pkt 4

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony érodowiska; nie dotyczy zmian, o ktérych mowa w
art. 250 ust, 5 i 7 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, w istniejacych zakiadach
o zwigkszonym ryzyku lub zaktadach o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej: nie
dotyczy nowych inwestycji w sasiedztwie zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub zakladow o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej w przypadku, gdy te inwestycje zwigkszajg ryzyko lub skutki
powaznych awarii - projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust, 4 pkt. 12 lit. a), b)
i ¢} ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na terenach, na ktérych znajduje si¢ lotnicze urzadzenie
naziemne, wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe lub wydano decyzje o wprowadzeniu
zmian w systemie funkcjonalnym pod wzgledem bezpieczefistwa ruchu [otniczego 1 prawidlowego
funkcjonowania lotniczych urzadzei naziemnych - projekt decyzji nic wymaga uzgodnienia na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

. Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze wlasciwego portu lub przystani — projekt

decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie art. 53 ust. 4 pkt. 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety wnioskiem nie jest zlokalizowany na obszarze stref ochronnych terenéw zamknietych
ustalonych przez Ministra Obrony Narodowej — projekt decyzji nie wymaga uzgodnienia na podstawie
art. 53 ust. 4 pkt. [5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Projekt decyzji sporzadzil na

podstawic art. 5 pki 4

ustawy o planowaniu i zagespodarovwaniu
praestrzennym Bartosz Kucharezyk
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Granice terenu objetego decyzia o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego

Nieprzekraczalna linia zabudowy
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Poswiadcza sig zgodno$é niniejszego dokumentu z bazami danych Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w Otwocku.

Ninigjsza mapa nie moze stuzyé do celéw projektowych.






